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Say1 :  E-25955148-105.04-2026.337634 13.02.2026
Konu : Cekmekdy [lgesi, Hiiseyinli Mahallesi, Kismen 439

parsel ve bitigigindeki kadastral bogluk, 118 ada 1

parsele ile kismen 516 parsele iliskin 1/1000 &lgekli

UIP Degisikligi UIP-341106535?

DAGITIM YERLERINE

figi  :a) 18.09.2025 tarih, E-2037-10904 sayili Cekmekéy Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigii yazis1 ve 04.09.2025 tarih, 102
sayih Ilge Meclis Karan ile 1/1000 &lgekli teklif plan dosyas:.
b) 08.12.2025 tarih, 1976089-2679658 sayili Bagkanlik Makamina yazimiz.
c) 15.01.2026 tarih, 78 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar,

27.07.2012 t.t.1i 1/1000 dlgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Strapinar Koyleri ile Omerli Mahallesi Bat: Bélgesi Uygulama fmar Plant
kapsaminda Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi 516 parselin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alani"nda kalan teklife konu kisminin “Dini
Tesis Alani” olarak, 118 ada 1 parselin “Dini Tesis Alan” fonksiyonundan gikartilarak “Temel Egitim Oncesi Egitim Alant” olarak, “Dini
Tesis Alanr” fonksiyonunda kalan 439 parselin teklife konu kismm ve komsulugundaki bir kisim tescil harici alanin ise “Park ve Dinlenme
Alanr” olarak diizenlenmesine iliskin Cekmekoy Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigii tarafindan hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi teklifi 04.09.2025 tarih, 102 sayihi Cekmekoy Belediye Meclis Karan ile oybirliiyle aynen uygun goriilerek 5216 sayih
yasanin 7/b ve 14. maddeleri uyarinca Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebiyle ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilmigtir.

Tlgi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli plan degisikligi teklifi ilgi (b) yazimuzla degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve ilgi (c) Biiyilksehir Belediye Meclis karan ile aynen uygun goriilerek 1/1000 &lgekli plan
degisikligi paftalan ile plan agiklama raporu 17.01.2026 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onanmigtir.

17.01.2026 t.t'li 1/1000 dlgekli UiP-341106535 Plan islem Numarah Cekmekoy ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, 439 parsel ve
bitisigindeki kadastral bosluk ile 516 parsel ve 118 ada 1 parsele iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plami Degisikliginin aski ve ilan
iglemleri 3194 sayili yasanin 8. maddesi uyarninca Cekmekoy Belediye Bagkanlhiginca yiiriitiilmesi ve konu hakkinda bilgi alinmas: hususunu
arz ve rica ederim.

Ozcan DAG
_ Bilyiiksehir Belediye Bagkam a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.

Ek: §

1- On 1/1000 &lgekli plan paftalan (2 adet) ve plan agiklama raporu (1 adet)
2- llgi (c) Meclis Karan drnegi (7 sayfa)

3- Zat-2026/81
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Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine (Ek-1,3
konulmadr)
PR Imar Sube Miidiirliigine (Ek-1,3 konulmadi)
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ZABIT-81

27.07.2012 t.t.1i 1/1000 dlgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapinar Koyleri ile Omerli Mahallesi
Bati Bélgesi Uygulama Imar Plani kapsaminda Hiiseyinli Mahallesi 516 parselin “Temel Egitim Oncesi
Egitim Alani”nda kalan teklife konu kismnin “Dini Tesis Alani” olarak, 118 ada 1 parselin-““Dini Tesis
Alanr” fonksiyonundan ¢ikartilarak “Temel Egitim Oncesi Egitim Alani” olarak; “Dini Tesis Alanr”
fonksiyonunda kalan 439 parselin teklife konu kismi ve komsulugundaki bir kisim tescil harici alanin
ise “Park ve Dinlenme Alami” olarak diizenlenmesine iligkin Cekmekoy Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirligii tarafindan hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi 04.09.2025
tarih, 102 sayil Cekmekoy Belediye Meclis Karan ile oybirligiyle aynen uygun gériilerek 5216 sayili
yasanin 7/b ve 14. maddeleri uyarinca Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebiyle Cekmekdoy
Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 18.09.2025 tarih, E-2037-10904 sayili yazisi ekinde
tarafimiza iletilmistir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi, 08.12.2025 tarih, 1976089-2679658
sayih yazimizla degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmis olup, Bilyitksehir Belediye Meclisinin 15.01.2026 tarih, 78 sayih karar ile, “Cekmekdy Iigesi,
Hiiseyinli Mahallesi, kismen 439 parsel ve bitisigindeki kadastral bogluk, 118 ada 1 parsel ile kismen
516 parsele iliskin 1/1000 olgekli UIP degisikligi teklifi incelenmis olup; Teklifin ilcesinden geldigi
sekliyle kabulii ....uygun gorilmiistiir. ” geklinde karara baglanmistir.

17.01.2026 t.t’li 1/ Cekmekdy ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, 439 parsel ve bitisigindeki kadastral
bosluk ile 516 parsel ve 118 ada 1 parsele iliskin 1000 &lgekli UIP-341106535 Plan Islem Numaral
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait F22C-11C-2A ve F22C-11C-2B rumuzlu plan
paftalar1 ve plan agiklama raporu 17.01.2026 giinle Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onanmustr.

ONAY TARIHI: 17.01.2026

Is bu tespit zapt: tarafimizca 09.02.2026 tarihinde 1 sayfa ve 2 niisha olarak tanzim ve imza
edilmistir.

TANZIM EDENLER:

Raportor : Esra TOPDEMIR S-JW
Koordinator : Dila Damla ONER  {Ouczongn

Miidiir Yardimcisi : Nazli Funda ARIBAS U @A
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RAPOR:

KONUNUN OZU: Cekmekéy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, 439 parsel ve bitisindeki kadastral
bosluk ile 516 parsel ve kismen 118 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi Teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Midiirliigii’niin 08/12/2025 giin ve
2025/1701017-1814263-1943224 sayili yazisinda;

“Tigi: a) 20.08.2025 tarih, E-1781-9708 sayili Cekmekoy Belediye Baskanligi Plan ve Proje
Midiirliigii yazis1 ve eki 1/5000 olgekli teklif plan degisikligi dosyast.

b) 17.09.2025 tarih, E-2018-10829 sayili Cekmekdy Belediye Baskanhigi Plan ve Proje
Midiirligi yazis: ve eki 1/5000 olgekli teklif plan degisikligi paftalari.

c) 18.09.2025 tarih, E-2037-10904 sayili Cekmekdy Belediye Baskanligi Plan ve Proje
Miidiirliigii yazist ve 04.09.2025 tarih, 102 sayil Ilge Meclis Karar ile 1/1000 6lcekli teklif plan
degisikligi dosyasi.

¢) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak
Usul ve Esaslara {ligkin Bityiiksehir Belediye Baskanlhgi Genelgesi.

TALEP: 16.12.2011 t.t.1i 1/5000 &lgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapmar Kéyleri ile Omerli
Mahallesi Bat1 Bolgesi Nazim Imar Plani kapsaminda;

-Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi 439 parselin ve komsulugundaki bir kisim tescil harici
alanin “Dini Tesisleri Alan1” fonksiyonunda g¢ikartilarak “Park ve Dinlenme Alani” olarak,

-516 parselin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlan” fonksiyonundan ¢ikartilarak “Dini
Tesisleri Alani1” olarak,

-118 ada 1 parselin “Dini Tesisleri Alan1” fonksiyonunda kalan teklife konu kisminin “Temel
Egitim Oncesi Egitim Alam” olarak diizenlenmesi,

- Teklife konu olmadiklart halde 516 parseldeki “Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar”nin ve
118 ada 1 parseldeki “Dini Tesisleri Alant”nin iptal edilmesiyle 516 parselin komsulugundaki 499,
503, 504 ve 505 parsellerde kalan “Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlarr” ile 118 ada 1 parselin
komsulugundaki 119 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanda kalan “Dini Tesisleri Alani”nin
artik fonksiyon niteligine doniistiigiinden,

499, 503, 504 ve 5 05 parsellerdeki “Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar”mn “Park ve
Dinlenme Alani1” olarak, 119 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alandaki “Dini Tesisleri Alani”mn
“Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar1” olarak diizenlenmesine iliskin Cekmekdy Belediyesi Plan ve
Proje Miidiirligii tarafindan hazirlanan 1/5000 6lgekli nazaim imar plam degisikligi teklifi gereginin
yapilmasi talebiyle Cekmekoy Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ekinde,

Sonrasinda teklif plan degisikligi paftalarinin maddi hata igerdigi tespit edildigi belirtilerek
yeniden diizenlenen teklife iliskin paftalar ilgi (b) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmistir. (Ek-1)

MULKIYET BILGILERI: Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiine ait webtapu uygulamasinda
yapilan incelemede;

-516 parselin 1270.00 m? bilyiikliigiinde, “bahgeli kargir okul ve miistemilaki” niteliginde,
Cekmekdy Belediyesi miilkiyetinde oldugu, 26.04.2017 tarihinde Tashihen Devir (kurumlar arasi)
yoluyla edinildigi,

-439 parselin 390.00 m? biytikligiinde, Avlulu Kargir Camii niteliginde, Cekmekéy
Belediyesi miilkiyetinde oldugu, 11.06.2014 tarihinde Kamu Kurumlarinin Bedelsiz Devri yoluyla
edinildigi,

-118 ada 1 parselin 2661.95 m? biiyiikliigiinde, Arsa niteliginde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde
oldugu, 01.07.2021 tarihinde Thdas (TSM) yoluyla edinildigi,

-Tekliften etkilenerek bir kismi diizenlemeye konu edilen 503 ve 504 parseller ile 119 ada 1
parselin sahis miilkiyetinde, 499 ve 505 parsellerin hisseli sahis miilkiyetinde oldugu, teklife konu
toplamda yaklagik 1800 m? bitytkliigiindeki tescil harici alanin ise herhangi bir miulkiyete konu
olmadig1 goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligmuz ortak kullaniminda olan ortofoto gériintiisii ve panoramik
sokak goriintiilerine gore;
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516 parselde 2022 ortofoto goriintiistinde 3 adet yapimun yer aldigi, 2023 yili panoramik sokak
goriintiisiinde ise 516 parselin ¢ogunlukla bos oldugu 1 adet insaat halinde yapinin oldugu,

439 parsel ve komsulugundaki bir kisim tescil harici alanda 2022 ortofoto goériintiisiinde
Hiiseyinli Mahalle Camiinin yer aldigi, 2023 yili panoramik sokak gériintiisiinde ise 439 parselin bos
oldugu,

118 ada 1 parseline 2022 ortofoto goriintisiinde ve 2018 yili panoramik sokak goriintiisiinde
bos ve agachkli oldugu gorilmektedir. (Ek-3)

MER’l PLANLARDAKI DURUM: 6.12.2011 t.tli 1/5000 &lgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve
Sirapmar Kéyleri ile Omerli Mahallesi Bat1 Bélgesi Nazim imar Plani kapsaminda;

-439 parselin ve komsulugundaki bir kisim tescil harici alanin “Dini Tesisleri Alam”
fonksiyonunda,

-516 parselin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alan1” fonksiyonunda,

-118 ada 1 parselin ¢ogunlukla (teklife konu kismi) “Dini Tesisleri Alam”, az bir kisminin
“Ekolojik Turizm Alanlar” fonksiyonunda,

- Tekliften etkilenerek bir kismi diizenlemeye konu edilen 516 parselin komsulugundaki 499,
503, 504 ve 505 parsellerin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar” fonksiyonunda, 118 ada 1
parselin komsulugundaki 119 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanin ise “Dini Tesisleri Alam”
fonksiyonunda kaldigy,

Ayrica diizenlemeye konu hususlara iliskin 16.12.2011 t.t.1i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina

ait;

“(4.1) Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlari: Avan projesi Ilce Belediye Baskanlii’nca
onandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda maks. TAKS: 0.40 ve Hmaks:3 kattir.”

(4.4) Dini Tesis Alanlari: Avan projesi Ilge Belediye Baskanlifi’nca onandiktan sonra
uygulama yapilacaktir.

(6.1) Park ve Dinlenme Alanlari: Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bélgenin
yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortaya
¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir. Mevcut agaglar
korunacaktir.

Bu alanlarda maks. TAKS:0.05 ve maks. h=4,50 m., toplam ingaat alam1 250m?’yi gegmemek
kaydiyla sokiilebilir, takilabilir malzemelerden lokanta, kafeterya, a¢ik hava spor alanlari (gezi
alanlari, yiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru v.b.), ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlari, ¢ay bahgesi vb.
birimler avan projesine gore yapilabilir. Sabit yap1 yapilamaz. Imar planlarinda yesil alana ayrilan
yerlerde belediyesince uygun goriilmesi halinde agirhikli olarak yesil fonksiyonunu korumak, dogal
¢im kullanmak sartiyla ac¢ik spor alanlari, mini futbol sahalar1 (Spor sahalarina ait miistemilatlar,
tamami toprak altinda kalmak ve bu miistemilatlarin {izeri yesil alan olarak diizenlenmek sartiyla)
muvakkat ruhsatla yapilabilir.

Park Bahgeler Midiirliigii, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii, Zemin Deprem Inceleme
Miuidiirliigii, Planlama ve Imar Daire Bagkanlig1 vb. ilgili kurumlarin goriisii alinmak kosulu ile yesil
alanlarin altinda, (agag¢landirma yapilmasini engellemeyecek sekilde) olaganiistii durumlarda siginak
olarak kullanilmak ve Avan Projesi Biiyliksehir Belediyesi’nce onaylanmak iizere yeralt1 otoparki
diizenlenebilir. Yesil alanlarin altinda otopark olarak diizenlenecek alan yesil alanin 1/3’nii gegemez.
Uygulama [stanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
gore yapilacaktir.” seklinde plan hiikiimlerinin yer aldig, (Ek-4)

27.07.2012 ttli 1/1000 6lgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapmnar Koyleri ile Omerli
Mahallesi Bat1 Bolgesi Uygulama Imar Plani kapsaminda;

-439 parselin cogunlukla “Dini Tesisleri Alan1”, az bir kisminin “Yol Alam” fonksiyonunda,

-516 parselin gogunlukla “Temel Egitim Oncesi Egitim Alan1”, az bir kisminin “Park ve
Dinlenme Alan1” ve “Yol Alan1” fonksiyonunda,

-118 ada 1 parsel ile 439 parselin komsulugundaki bir kisim tescil harici alanin “Dini Tesisleri
Alam” fonksiyonunda kaldigi,
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-Tekliften etkilenerek bir kismi diizenlemeye konu edilen 516 parselin komsulugundaki 499
parsel ile bir kisim tescil harici alanin “Park ve Dinlenme Alami” kismen “Yol Alan1” fonksiyonunda
503,504 ve 505 parsellerin “Kirsal Yerlesim Alam” fonksiyonunda, 118 ada 1 parselin
komsulugundaki 119 ada 1 parselin “Ekolojik Turizm Alani” ve bir kisim tescil harici alanin “Dini
Tesisleri Alan1” ve “Yol Alani” fonksiyonunda kaldig: goriilmektedir. (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Ilgi (a) yazi ekinde yer alan kurum goriislerinin
1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi
teklifine iligskin es zamanli alindig1 anlagilmis olup, kurum gériisleri asagida siralanmistir.

Ayrica Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanhiginimn, 11 Miiftiiliigtintin ve 11 Milli Egitim
Midirligiinin kurum goriis yazisi lizerinde evrak tarihinin bulunmadigindan evraklara ait tarih
bilgisine barkod taranarak ulasilmistir.

Anadolu Yakasi1 Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin

28.03.2025 tarih, E-12113509 sayili Uygun Goriisii (Ek-6)
Istanbul Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirltigiiniin

14.04.2025 tarih, E-130358799 sayili Olumlu Gérisi (Ek-7)
[stanbul Valiligi I1 Miiftiiliigiiniin

13.05.2025 tarih, E-6324477 sayih Olumlu Gériisii (Ek-8)

ISKI Genel Miidurliigii
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin

20.03.2025 tarih, E-1816478 sayih Olumlu goriisti (Ek-9)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin

24.03.2025 tarih, 838-83796 sayili Olumlu gortsii (Ek-10)
Ulasim Planlama Sube Miidurliigii’ntin

09.04.2025 tarih, E-719476 sayili Sarth goriisti (Ek-11)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

10.06.2025 tarih, E-1150077 sayili Goriist (Ek-12)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii niin

01.08.2025 tarih, E-1479418 sayil Goriisti (Ek-13)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Ilgi (a) yaz1 eki plan agiklama raporunun “Plan Yapim
Gerekgesi ve Plan Kararlar1” boliimiinde s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
teklifinin gerekcesinin; “...Sahada yapilan incelemeler dogrultusunda, 439 parsel ve bitisigindeki
kadastral bosluk mer’i imar planinda dini tesis alami olarak planlanmis fakat yapilan arazi
¢alismalarinda tasinmaz {izerinde dini tesis alanna iligkin bir yapinin bulunmadigi, fiiliyatta park
alaninin bulundugu, bdlgenin yakin ¢evresinde Dini Tesis Alamnin bulunmadigi, 118 ada 1 parselin
de fiiliyatta bos oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda b&lgenin de ihtiyaci dogrultusunda fonksiyon
degisikligi ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi calismalar baslatilmistir.” seklinde ifade
edildigi gorilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: ilgi (a) yaz: eki 1/5000 6lcekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin;

-23.05.2013 t.tli 1/5000 olgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Swrapmar Koyleri ile Omerli
Mahallesi Bati Bélgesi Nazim Imar Planina itirazlarina iligkin plan degisikligine ait F22C-11C
rumuzlu plan paftasi izerine hazirlandigi,

-439 parselin ve bitisigindeki bir kisim tescil harici alanin, 516 parsel ile kismen 118 ada 1
parsel ile tekliften etkilenerek kismen diizenlemeye konu edilen 499, 503, 504,505 parseller ile 119
ada 1 parselin bir kisminin ve bir kisim tescil harici alanin plan degisikligi onama sinir1 igerisine
alindigy,

- 439 parselin ve bitisigindeki bir kisim tescil harici alanin “Dini Tesisleri Alani”
fonksiyonundan ¢ikartilarak “Park ve Dinlenme Alani” fonksiyonu olarak,

-516 parselin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alam” fonksiyonundan ¢ikartilarak “Dini Tesisleri
Alam” fonksiyonu olarak,
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-118 ada 1 parselin “Dini Tesisleri Alan1” fonksiyonunda kalan kisminmin “Temel Egitim
Oncesi Egitim Alani” fonksiyonu olarak,

-Tekliften etkilenerek bir kismi diizenlemeye konu edilen 499, 503, 504 ve 505 parsellerdeki
“Temel Egitim Oncesi Egitim Alani”nmn “Park ve Dinlenme Alani” olarak, 119 ada 1 parsel ve bir
kisim tescil harici alandaki “Dini Tesisleri Alam”nin “Temel Egitim Oncesi Egitim Alan” olarak
diizenlendigi,

-“Istanbul li, Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, 439 parsel ve bitisigindeki kadastral
bosluk ile 516 parsel ve 118 ada 1 parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi” bashg altinda “Plan Degisikligi Onama Sinir1”, “Fonksiyon Ayrim” “Park ve Dinlenme
Alanlan”, “Dini Tesisleri Alan1” ve “Temel Egitim Oncesi Egitim Alam” gdsterimlerinin eklendigi
ve asagidaki plan notlarimin énerildigi goriilmektedir:

“1.Plan degisikligi onama simiri; Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesindeki 439
parsel ve bitisigindeki kadastral boslugu ve 516 parsel ile 118 ada 1 parseli kapsamaktadir.

2.Plan degisikligi onama sinir igerisindeki alanda 439 parsel ve bir kisim kadastral bosluk
Park ve Dinlenme Alanlari, 516 parsel Dini Tesis Alami ve Park ve Dinlenme Alanlari, 118 ada 1
parsel ise Temel Egitim Oncesi Egitim Alanidr.

3. Belirtilmeyen hususlarda mer’i imar plani, plan notlari ile 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yOnetmelik hiikimleri gegerlidir.”

DEGERLENDIRME: 16.12.2011 ttli 1/5000 &lgekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapmar
K&yleri ile Omerli Mahallesi Bat1 Bolgesi Nazim Imar Plani kapsaminda Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli
Mabhallesi 439 parsel ve komsulugundaki bir kisim tescil harici alan, 118 ada 1 parsel ile kismen 516
parsele iliskin filli kullanim ve bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda Cekmekdy Belediyesi Plan ve
Proje Miidiirliigii tarafindan hazirlandigi belirtilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletildigi,

Sonrasinda ilgi (b) yaz1 ile teklife iligkin plan paftalarinda maddi hata tespit edildigi ifade
edilerek diizeltilen plan paftalarinin yeniden tarafimiza iletildigi,

Teklif plan degisikligine ait kurum goriisleri incelendiginde;

Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanliginca;

-Teknik raporda belirtilen hususlarin dikkate alinmasi ve planlama ¢aligmalan tamamlandiktan
sonra plana ait imar planlari, plan notlar, agiklama raporu verilerinin iletilmesi yoniinde goriis
verildigi,

Bahsi gegen kurum goriisti eki 17.03.2025 tarihli teknik raporda; Plan degisikligi teklifinde
itiraz gerektirir bir durum bulunmadig1 ancak plana konu parsellerin Dini Tesis Alam ve Temel
Egitim Oncesi Egitim Alani fonksiyonlarma sahip olmasi sebebiyle, plan degisiklikleri ile ilgili
Diyanet Isleri Bagkanligi'nin ve Milli Egitim Bakanhgi'min goriislerinin alinmasmin uygun olacag
yoniinde degerlendirmenin yapildigi,

[stanbul Valiligi 11 Milli Egitim Mudiirliigiince ve Istanbul Valilizgi 11 Miiftiliigiince; plan
degisikliginde herhangi bir sakinca gériilmedigi yoniinde goriis verildigi,

ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginca;

- Taslak plan degisikliginin alam yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzasi diginda
kalmakta olup. dere 1slah ve dere isletme bandi disinda kaldig: belirtilerek,

- S6z konusu plan degisikligi teklifinin ilgili onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde esas
alinmasinda sakinca bulunmadigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Midiirliiglince;

-Plan tadilat: teklifinin yesil alan miktarinin arttirildig1 ve kamu yarar1 gozetildigi gerekgesiyle
uygun goraldugi yoniinde goris verildigi,

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince;

-Teklife konu alanlarin cepheli oldugu yollarda ve yakin ¢evresinde teklif alami etkileyen
herhangi bir ulagim projesinin bulunmadig: belirtilerek,
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-Teklif plan degisikligi ile meri 1/5000 6lgekli imar planindaki Park Alam ve Temel Egitim
Oncesi Egitim Alanimn alansal bityiikliigiiniin arttirnldigi ve Dini Tesis Alamnin azaltildigy,

-Mekénsal Planlar Yapim Yé&netmeligi'nin 26-3. maddesinde imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapr alanlarmin kaldirlmasi, kictiltillmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisikliginin zorunluluk olmadik¢a yapilamayacagi, 26-3.b. maddesinde ise bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina
miisait olmasi gerektigi seklinde degerlendirmeler yapilarak,

1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifine iligkin;

-Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmas: gerektigi,

-Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak 6ngériildigiinden Dini Tesis Alaninda
yollardan minimum 5 m. ¢ekme mesafesi birakilmasi, Temel Egitim Oncesi Egitim alaninda meri
plandaki 5 m. ve 10 m.lik ¢ekme mesafelerinin korunmasi ve s6z konusu ¢ekme mesafelerine
bodrum katlarda da uyulmasi gerektigi,

-“Dini Tesis Alami'nin ve Temel Egitim Oncesi Egitim Alanimin otopark ihtiyac1 yiiriirliikteki
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark
miktarlart dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir.” seklindeki plan notunun eklenmesi
gerektigi yoniinde goriis verildigi,

Sehir Planlama Sube Miidirliigiince;

-S6z konusu plan degisikligi teklifi ile Park ve Dinlenme Alanlar1 ve Temel Egitim Oncesi
Egitim Alanlarina esdeger alanin iistiinde bir alan 6nerilmisse de diizenleme &ncesi yer alan yaklagik
2.661,96 m*lik Dini Tesisler Alaninin iptal edilerek esdeger Dini Tesisler Alam lejantinin
tnerilmedigi,

-516 parselin Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar1 lejantimin iptal edilerek 516 parselin
yaklagik 250 metre dogusunda yer alan 118 ada 1 parselin Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlari
lejanti olarak diizenlenmesi ile her ne kadar esdeger bir alan sunulmus olsa da Temel Egitim Oncesi
Egitim Alanlarmin hitap ettigi hizmet etki alan1 disinda yer gésteriminde bulunuldugu,

- Plan degisikligi teklifi raporunda plan degisikligi teklifine konu donati alanlari ihtiyacina
yonelik teknik ve nesnel gerekgelere yer verilmedigi yoniinde goriis verildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince;

-Planlama alanina ait Imar Planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Calismasmnin bulunmadig,

-Dolayistyla planlama 6ncesinde imar planina yénelik, 14.06.2014 tarihli yonetmelik geregi ve
28.09.2011 tarihli genelge dogrultusunda, yerlesime uygunluk amac¢lh "Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Calismasi" yapilarak, hazirlanacak harita ve raporu Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekénsal Planlama Genel Midirliigiiniin ilgili birimine onaylatilmasi gerektigi yoniinde
gortis verildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin kurum goriisiinde belirtilen teklife konu
alana iliskin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun teklif islem dosyasinda bulunmadigi ve Ulagim
Planlama Sube Miidiirliigii kurum goriisiinde belirtilen plan notunun ilave edilmesi hususunun yerine
getirilmedigi goriilmekle birlikte;

3 numaral1 teklif plan notunun “Belirtilmeyen hususlarda mer’i imar plani, plan notlan ile
3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimleri gecerlidir” seklinde diizenlendigi,

Bu kapsamda 16.12.2011 t.t.1i 1/5000 6l¢ekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapmar Koyleri ile
Omerli Mahallesi Bat1 Bolgesi Nazim Imar Planina ait plan notlarmin;

-7.maddesinde “Uygulama asamasida parsel bazinda, zeminin jeoteknik aragtirmasi yapilacak
ve zemin mekanigi ile ilgili gerekli dnlemler alinacaktir. Jeolojik ve jeoteknik arastirmalar sonucu
elde edilen zemin durumlari gdz 6niine alinarak ayrintili jeoteknik etiid gerektiren alanlar ile 6nlem
alinmadan yapilagsmaya izin verilmeyecek alanlarda gerekli tedbirler alinacaktir” seklinde,

-13.maddesinde “Bu planda Deprem Yo6netmeligi, Otopark Yonetmeligi uygulamasina dair
yonetmelik ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.”” seklinde plan hiikiimlerinin yer aldig;,
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[lgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli teklif plan degisikligi teknik agidan incelendiginde;

-llgi (b) yazida ifade edilen maddi hatanmn ne oldugunun belirtilmedigi, ayrica ilgi (b) yaz
ekinde tarafimiza yeniden iletilen diizeltilmis paftalarda birgok teknik hata ve eksikliklerin devam
ettigi,

-Teklifin islendigi althik paftanin grilestirilmedigi, bu nedenle yapilan diizenlemelerin daha net
okunmasi gerekirken yapilan diizenlemelerin paftadaki meri diizenlemelerden ayirt edilemedigi,

-118 ada 1 parsellerin kismen teklif plan degisikligi onama smirimin igerisinde yer aldig: ve 1
numarah teklif plan notunda da plan degisikligi onama sinirinin 118 ada 1 parseli kapsadiginin ifade
edildigi,

-2 numaral teklif plan notunda plan degisikligi onama smir1 igerisinde 516 parselin “Dini
Tesisi Alam” ve “Park ve Dinlenme Alani”, 118 ada 1 parselin “Temel Egitim Onceki Egitim Alam”
oldugunun belirtildigi,

Ancak;

-Tekliften etkilenerek kismen teklif plan degisikligi onama sinirt igerisine alinan 499, 503, 504
ve 505 parseller, 119 ada 1 parsel ile bir kisim tescil harici alana iliskin teklif plan notlarinda
herhangi bir agiklamanin yapilmadigi,

-Teklif ile 516 parselin tamammin “Dini Tesisi Alam™ olarak, 118 ada 1 parselin ¢ogunlukla
diizenlemeye konu edilerek “Temel Egitim Onceki Egitim Alan1” olarak diizenlendigi,

-1 numarali teklif plan notunda “118 ada 1 parsel” ifadesinin Oniine “kismen” ibaresinin
eklenmesi, 2 numarali teklif plan notunda 516 parselde belirtilen “Park ve Dinlenme Alam”
ifadesinin iptal edilmesi gerektigi,

Bu kapsamda s6z konusu hata ve eksikliklerin giderilmesi amaciyla;

-1 numaral teklif plan notunun “Plan degisikligi onama sinir1; Istanbul Ili, Cekmekéy Ilgesi,
Hiiseyinli Mahallesindeki 439 parsel ve bitisigindeki kadastral boglugu ve 516 parsel ile kismen 118
ada 1 parseli kapsamaktadir.” seklinde yeniden diizenlenmesinin,

-2 numaral teklif plan notunun “Plan degisikligi onama siniri i¢erisindeki alanda 439 parsel ve
bir kisim kadastral bosluk Park ve Dinlenme Alanlari, 516 parsel Dini Tesisleri Alani, 118 ada 1
parsel ise Temel Egitim Oncesi Egitim Alam ve Ekolojik Turizm Alamidir.” seklinde yeniden
diizenlenmesinin,

- Tekliften kismen etkilenen parsellere ve bir kisim tescil harici alana iliskin “516 parsel ile
118 ada 1 parselde yapilan diizenlemelerden etkilenen 499, 503, 504 ve 505 parseller ile 119 ada 1
parselin bir kismi ve bir kisim tescil harici alan plan degisikligi onama sinir1 igerisine almmustir.”
seklinde ilave plan notunun eklenmesinin uygun olacagi,

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli teklif plan degisikligi meri mevzuat hiikiimleri ve plan kararlar
acisindan incelendiginde;

Teklif plan agiklama raporunun “Plan Yapim Gerekgesi ve Plan Kararlar1” boliimiinde; teklif
ile fiiliyatta Park Alani bulunan 439 parsel ve bitisigindeki bir kisim tescil harici alanin fiili
kullanima uygun olarak Park Alani olarak diizenlendigi, ayrica bolgenin yakin ¢evresinde Dini Tesis
Alam olmadigindan bélgenin ihtiyact dogrultusunda 516 parselin Dini Tesis Alani olarak
diizenlendiginin ifade edildigi,

Meri planda Dini Tesis Alam fonksiyonunda kalan, teklif ile “Park Alani” olarak planlanan
439 parsel ve bitigigindeki bir kisim tescil harici alanda Midiirligiimiiz veri arsiv sitemindeki
ortofoto goriintiilerinde yapilan incelemede 2022 yilina kadar “Hiiseyinli Mahalle Cami” binasinin
yer aldig1, ancak 2023 yili panoramik sokak gériintiisiine gore de séz konusu alanin bos oldugu,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-2.Farkll Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”nda belirlenen
asgari donat1 biiyiikliigiiniin Anaokulu igin 1500-3000 m? ve Kiiciik Ibadet Yeri icin 1000 m? olarak
belirlendigi, teklif plan degisikligi ile onerilen Temel Egitim Oncesi Alaninm yaklasik 3300 m? ve
Dini Tesis Alaninin 1200 m? bityiikliigiinde oldugu ve teklife iliskin ilgili kurumlar olan Il Milli
Egitim Midiirligi ile [1 Miiftiliigiince olumlu goriis verildigi,
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Teklife konu donati alanlarinin hizmet edecegi alanlarin az yogunluklu yapilasmali konut alani
niteliginde oldugu,

Sonug olarak yukarida ayrintili olarak agiklandig iizere;

1/5000 olgekli teklif plan degisikligine ait plan notlarinda bir kisim teknik eksiklikler ve
teklifte Dini Tesis Alam bityukligiintin azaltildig: tespit edilmekle birlikte;

Kirsal yerlesim alami niteligindeki yapr ve niifus yogunlugunun disiik oldugu Konut
kullanimlarini i¢eren plan bélgesinde donatilar arasinda yer degisikligi niteliginde hazirlanan teklif
ile planlanan donatilarinin alansal biiyiikliigiiniin Mekansal Yapim Yo6netmeliginde belirlenen asgari
alan biiytiklikklerine uygun oldugu ve ilgili kurumlarca olumlu goris verildigi, ayrica yapilan
diizenlemelerle park alani ve egitim alani donatisinin artirildigi degerlendirilmekte olup alt &lgekli
planlar ile tist 6l¢ekli planlar arasinda uyumun saglanmasi amaciyla hazirlanan 04.09.2025 tarih, 102
say1l1 ilge meclis karar1 aynen uygun bulunarak ilgi (c) yazi ekinde iletilen teklife konu alana iliskin
1/1000 o6lgekli plan degisikligi teklifinin de tarafimizca Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilme
agsamasinda oldugu goriilmektedir” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup yazimiz
ve eklerinin ilgi (¢) Bilyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi, yiriirlikteki yasa ve yonetmelikler
ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14.maddeleri, 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Cekmekdy Ilgesi, Hiiseyinli Mahallesi, 439 parsel ve bitisigindeki
kadastral bosluk ile 516 parsel ve kismen 118 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli NiP degisikligi
teklifi incelenmis olup; Donatilar aras1 yer degisikligi oldugundan teklifin kabulii Komisyonumuzca
uygun gorilmistiir.

Meclisimizin onayma arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk — Halkla Iliskiler Komisyonlar1 miisterek raporu;
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 9. Secim Dénemi 3. Toplanti Yili, Ocak Ay
Toplantilarinin 15 Ocak 2026 tarihli 3. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde
raporun aynen ve Oybirligi ile kabulii kararlastirilmastr.

Ezgi AKGUL
Div atibi

Ozar/Q§ZCELIK
Djvap Katibi







